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Dyrektywa 
Parlamentu 
Europejskiego i Rady 
(UE) 2024/1275 z 
dnia 24 kwietnia 2024 
r. w sprawie 
charakterystyki 
energetycznej 
budynków (wersja 
przekształcona) 
Dz.Urz.UE.L z 2024 r. 
str. 1275

PRZYJĘCIE DYREKTYWY BUDYNKOWEJ



• Obowiązek uczynienia wszystkich nowych budynków bezemisyjnymi (art. 7)
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• Obowiązek renowacji istniejących budynków (art. 9)
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• Obowiązek montażu paneli fotowoltaicznych (art. 10)
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• Obowiązek montażu miejsc do ładowania pojazdów elektrycznych (art. 14)

POSTANOWIENIA DYREKTYWY BUDYNKOWEJ



• Postanowienia końcowe (art. 34-37)
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SKUTKI FINANSOWE DYREKTYWY BUDYNKOWEJ



„Długoterminowa strategia renowacji budynków” (przyjęta 9 lutego 2022 r. przez Radę Ministrów w 
drodze uchwały):

• w latach 2020-2030 zaplanowano  termomodernizację 236 tys. budynków rocznie, 

• w latach 2030-2040 – 271 tys. budynków rocznie, 

• w latach 2040-2050 – 244 tys. budynków rocznie. 

Łącznie w latach 2021-2050 oznacza to ok. 7,5 mln termomodernizacji.

Koszt:

• łącznie na ok. 1,54 biliona złotych;

• do 2030 r. – 400 miliardów złotych (¾ ma przypadać na budynki mieszkalne)

• koszt jednej termomodernizacji wyniesie ok. 205 tys, złotych. 

• przy przyjęciu z jednej strony finansowania ze środków publicznych 31% nakładów inwestycyjnych dla 
budynków mieszkalnych, założonego przez autorów strategii, a z drugiej rocznej oszczędności w 
wysokości 5 476 zł (takiej, jaką autorzy strategii przyjęli dla głębokiej modernizacji budynku 
jednorodzinnego o powierzchni użytkowej 167 m2), uśredniony wydatek rzędu ok. 142 tys. złotych na 
termomodernizację zwróci się po około 26 latach.
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SKUTKI FINANSOWE DYREKTYWY BUDYNKOWEJ

Pozostałe koszty:

•Wzrost cen nowych budynków – „nawet o kilkaset 
złotych na metrze kwadratowym”,

•Wzrost cen wynajmu,

•Wzrost opłat za fundusze remontowe – szacowany 
jako nawet trzykrotny,

- w dobie kryzysu demograficzno-mieszkaniowego!



WĄTPLIWOŚCI KONSTYTUCYJNE

• Zob. wyrok TK w sprawie K 10/24



WĄTPLIWOŚCI KONSTYTUCYJNE
Konstytucja:
Art. 21 ust 1.: Rzeczpospolita Polska 
chroni własność i prawo 
dziedziczenia.
Art. 64:
1. Każdy ma prawo do własności, 
innych praw majątkowych oraz 
prawo dziedziczenia.
2. Własność, inne prawa majątkowe 
oraz prawo dziedziczenia podlegają 
równej dla wszystkich ochronie 
prawnej.
3. Własność może być ograniczona 
tylko w drodze ustawy i tylko w 
zakresie, w jakim nie narusza ona 
istoty prawa własności.

Art. 31 ust. 3. Ograniczenia w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolności i praw mogą być ustanawiane tylko w ustawie i tylko wtedy, 
gdy są konieczne w demokratycznym państwie dla jego bezpieczeństwa lub porządku publicznego, bądź dla ochrony środowiska, zdrowia i 
moralności publicznej, albo wolności i praw innych osób. Ograniczenia te nie mogą naruszać istoty wolności i praw.



Dziękuję za uwagę.
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